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บทที� � 

รายละเอยีดโครงการ 

2.1 ข้อมูลทั�วไป 

ชื�อโครงการ        โรงแรม ไฮซี หวัหิน  

ดําเนินการโดย        บริษทั สิริลกัษณ์ หวัหิน จาํกดั 

ที�ตั�งโครงการ          เลขที� 62/1 ถนนแนบเคหาสน์ ตาํบลหวัหิน อาํเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์ 

ผู้ประสานงานโครงการ    คุณวิฑูล  โล่ศิริลกัษณ์ 

ตําแหน่ง         กรรมการผูจ้ดัการ 

 

2.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

         2.2.1 สถานที�ตั�งของโครงการ 

 โครงการโรงแรม ไฮซี หัวหิน ดาํเนินการโดย บริษัท สิริลกัษณ์ หัวหิน จาํกัด เป็นโครงการ โรงแรม 

ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม ขนาดความสูง 7 ชั�น จาํนวน 1 อาคาร จาํนวนห้องพกัรวม 56 ห้อง พื�นที�ใชส้อย 4,512 

ตารางเมตร มีความสูงจากระดบัพื�นดินถึงระดบัสูงสุดของอาคาร 22.90 เมตร (ระดบัพื�นดินถึงพื�นชั�นดาดฟ้าของ

อาคาร 22.00 เมตร) และอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2 ชั�น จาํนวน 1 อาคาร พื�นที�ใชส้อย 166 ตารางเมตร มีระดบั

ความสูง 6.70 เมตร (ระดบัพื�นดินถึงระดบัพื�นหลงัคา ค.ส.ล.) นอกจากนี� ยงัมี ห้องประชุม ห้องอาคาร และสระว่าย

นํ� าไวบ้ริการด้วย ซึ� งจากรายละเอียดของโครงการ พบว่า อาคารโครงการเข้าข่ายโรงแรม ประเภทที� 3 ตามกฏ

กระทรวงกาํหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

 

2.2.2 กรรมสิทธิ�ที�ดินและพื�นที�ก่อสร้างโครงการ 

 โครงการ โรงแรม ไฮซี หัวหิน ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม ขนาดความสูง 7 ชั�น จาํนวน 1 อาคาร จาํนวน

ห้องพกัรวม 56 ห้อง พื�นที�ใชส้อย 4,512 ตารางเมตร ดาํเนินการบนพื�นที�รวม 0-3-36 ไร่ (1,344 ตารางเมตร) บนที�ดิน

โฉนดเลขที� 4729 เลขที�ดิน 508 ขนาดพื�นที� 0-1-46.9 ไร่ ของนางสาวนภาวลัย ์โล่สิริลกัษณ์ 

 ส่วนอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2 ชั�น จาํนวน 1 อาคาร พื�นที�ใช้สอย 166 ตารางเมตร ดาํเนินการบน

พื�นที�ราชพสัดุ (พื�นที�เช่า) ขนาดพื�นที� 0-0-73 ไร่ (292 ตารางเมตร) 
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ภาพที� 2.1.2 แสดงที�ตั�งพื�นที�โครงการ โรงแรม ไฮซี หัวหิน 

2.2.3 การจัดระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 

 ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ ที�จดัไวภ้ายในโครงการ ไดแ้ก่ 

(1) ระบบนํ�าใช ้จดัให้มีถงัสาํรองนํ�าใตดิ้น 

(2) ระบบรวบรวมและบาํบดันํ�าเสีย สิงปฏิกูล 

(3) ระบบระบายนํ�าและการป้องกนันํ�าท่วม 

(4) การจดัการมูลฝอย 

(5) ระบบไฟฟ้าและพลงังาน 

(6) ระบบเสียง 

(7) ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมแ้ละระบบดบัเพลิง 

(8) ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 

(9) สระว่ายนํ�าเพื�อความพกัผอ่นของผูม้าใชบ้ริการ 

(10) ที�จอดรถยนต ์จาํนวน 21 คนั และที�จอดรถจกัรยานยนต ์จาํนวน � คนั 

(11) ห้องประชุม และห้องรับประทานอาหารไวค้อยบริการผูเ้ขา้มาใชบ้ริการ 

 

2.2.4 จํานวนผู้พกัอาศัย และพนักงานของโครงการ 

 เมื�อเปิดดาํเนินการจะมีผูใ้ชบ้ริการและพนกังานในโครงการจาํนวน 217 คน มีรายละเอียดดงันี�  

(1) ส่วนของโรงแรม  

- จาํนวนห้องพกัทั�งหมด 56 ห้อง คิดจาํนวนผูเ้ขา้พกั 2 คน/ห้อง ดงันั�น มีจาํนวนผูพ้กั 112 คน 

- พนกังาน 25 คน 
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ดงันั�น มีจาํนวนผูม้าใชบ้ริการในส่วนของโรงแรมทั�งหมด 137 คน 

(2) ส่วนของอาคารพาณิชย ์

- พนกังานจาํนวน 5 คน 

- ลูกจา้งร้านกาแฟ (รวมผูม้าใช้บริการส่วนของโรงแรมและส่วนของลูกคา้ร้านกาแฟสัญจรไป-

มา ) 75 คน 

ดงันั�น มีจาํนวนผูม้าใชบ้ริการในส่วนของอาคารพาณิชยท์ั�งหมด 80 คน 

 

2.2.1 สถานที�ตั�งโครงการ 

ที�ตั�งโครงการ 

 1) ที�ตั�งโครงการ 

โครงการโรงแรม ไฮซี หัวหิน  ตั� งอยู่ ที� ถนนแนบเคหาสน์  ตําบลหัวหิน อําเภอหัวหิน จังห วัด 

ประจวบคีรีขนัธ ์

 2) การคมนาคมเข้าสู่พื�นที�โครงการ 

 เส้นทางคมนาคมเขา้ออกสู่พื�นที�โครงการจะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลกั ซึ� งโครงการจะมี

ทางเขา้-ออกจาํนวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื�อมต่อกบัถนนแนบเคหาสน์ โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออก

โครงการ และโครงข่ายการจราจรบริเวณโดยรอบโครงการ ดงันี�  

 เส้นทางที� 1 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (ถนนเพชนเกษม) มุ่งหน้าปราณบุรีเลี� ยวซ้ายบริเวณทางแยก

ซอยหัวหิน 55 (ถนนชมสินธ์ุ) และเลี�ยวซ้ายเขา้ถนนแนบเคหาสน์ ตาํบลหัวหิน อาํเภอหัวหิน พื�นที�โครงการอยู่

ซา้ยมือ ติดกบัอาณาเขตของโรงเรียนสาธุการวิทยา ตรงขา้มกบัศูนยบ์ริการสาธารณะสุขแนบเคหาสน์ 

 เส้นทางที� 2 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) มุ่งหน้าชะอาํ มุ่งหน้าตรงเข้าถนนแนบ

เคหาสน์ บริเวณวดัหวัหิน จะเห็นพื�นที�โครงการอยูซ่า้ยมือ ติดกบัอาณาเขตของโรงเรียนมธัยมสาธุการวิทยา ตรงขา้ม

กบัศูนยบ์ริการสาธารณสุข แนบเคหาสน ์

 เส้นทางที�  3 จากถนนหินเหล็กไฟ มุ่งหน้าซอยหัวหิน 55 (ถนนชมสินธ์ุ) และเลี� ยวซ้ายเข้าถนนแนบ

เคหาสน์ จะเห็นพื�นที�โครงการอยู่ซ้ายมือ ติดกบัอาณาเขตของโรงเรียนมธัยมสาธุการวิทยา ตรงขา้มกบัศูนยบ์ริการ

สาธารณสุข แนบเคหาสน์ 

 เส้นทางที� 4 จากถนนดาํรงราช (หวัหินซอย 51) มุ่งหน้าถนนแนบเคหาสน์ จะเห็นพื�นที�โครงการอยูข่วามือ 

ติดกบัอาณาเขตของโรงเรียนมธัยมสาธุการวิทยา ตรงขา้มกบัศูนยบ์ริการสาธารณสุขแนบเคหาสน์ 

3) การใช้ที�ดินข้างเคียง 

 สภาพการใช้ประโยชน์ที�ดินโดยรอบโครงการเป็นโรงเรียน ศูนยบ์ริการสาธารณสุขแนบเคหาสน์ และ

อาคารพาณิชยกึ์�งที�พกัอาศยั สาํหรับการใชป้ระโยชน์ที�ดินโดยรอบ พื�นที�โครงการปัจจุบนัมี ดงันี�  

 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั โรงรียนมธัยมสาธุการวิทยา (1) ถดัไปเป็นห้องสมุดประชาชน และศูนยก์ารศึกษานอก

ระบบ 

ทิศตะวันออก  ติดต่อกบั ที�ราชพสัดุ ถดัไปเป็นถนนแนบเคหาสน์ ศูนยบ์ริการสาธารณสุข แนบเคหาสน์ (2) 

ทิศใต้ ติดต่อกบั  ทางหลวงทอ้งถิ�น (3) ถดัเป็นอาคารพกัอาศยักึ�งพาณิชยสู์ง 5 ชั�น และบา้นพกัอาศยัสูง 

2 ชั�น (4) 
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ทิศตะวันตก ติดต่อกบั  โรงเรียนมธัยมสาธุการวิทยา (5) บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั�น และอาคารอยู่อาศยัรวมสูง 7 

ชั�น 

4) พื�นที�ศึกษา (บริเวณที�อาจได้รับผลกระทบจากการดําเนินโครงการ)  

ในการจัดทาํรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ�งแวดล้อมของโครงการ โรงแรม ไฮซี หัวหิน คาดว่าพื�นที�

บริเวณใกลเ้คียงที�จะไดรั้บผลกระทบจากการดาํเนินกิจกรรมของโครงการอยู่ในระยะรัศมี 100 เมตรจากขอบเขต

พื�นที�โครงการ ไดแ้ก่ โรงเรียนมธัยมสาธุการวิทยา ห้องสมุดประชาชนและศูนยก์ารศึกษานอกระบบ ศูนยบ์ริการ

สาธารณสุขแนบเคหาสน์ และอาคารพกัอาศยักึ�งพาณิชย ์

สําหรับพื�นที�เสี� ยงรัศมี 1 กิโลเมตร ได้แก่ โรงเรียนเทศบาลบ้านหัวหิน โรงเรียนมัธยมสาธุการวิทยา 

โรงเรียนดรุณศึกษา โรงเรียนสมถวิล โรงเรียนหวัหิน ห้องสมุดประชาชน ศูนยบ์ริการสาธารณสุขแนบเคหาสน์ วดั

หวัหิน และเทศบาลเมืองหวัหิน  

 

2.2.2 แผนผังแสดงโครงการ 

1) การใชที้�ดินภายในโครงการ 

 ภายในพื�นที�ก่อสร้างโครงการอาคารโรงแรม ก่อสร้างบนพื�นที� 0-3-36 ไร่ (1,344 ตารางเมตร) ส่วนอาคาร

พาณิชยด์ําเนินการบนพื�นที�เช่าที�ดินราชพสัดุ ก่อสร้างบพื�นที� 0-0-73 ไร่ (292 ตารางเมตร) มีการจัดแบ่งการใช้

ประโยชน์ที�ดินดังตารางที� 2.2.2-1 โดยได้แสดงภาพการใช้ที�ดินในโครงการ และที�ตั�งของกิจกรรมทั�งหมดของ

โครงการ 

 

ตารางที� 2.2.2-1 สัดส่วนการใชป้ระโยชน์ที�ดินภายในโครงการ (ส่วนโรงแรม) 

ลาํดบัที� ลกัษณะการใชป้ระโยชน ์ พื�นที� (ตร.ม.) คิดเป็นร้อยละ 

1 พื�นที�อาคารปกคลุมดิน 818 60.86 

2 พื�นที�สีเขียวบริเวณชั�นล่าง 252 18.75 

3 พื�นที�ลานจอดรถ ถนน และที�ว่างอื�นๆ ที�ไม่มีอาคารปกคลุม 274 20.39 

 รวมพื�นที�ทั�งหมด 1,344 100.00 

ที�มา : บริษทั สิริลกัษณ์ หวัหิน จาํกดั 

2) การใชป้ระโยชน์พื�นที�ภายในอาคาร 

 ภายในโครงการประกอบดว้ย อาคารของดรงแรมสูง 7 ชั�น จาํนวน 1 อาคาร พื�นที�ใช้สอย 4,512 ตาราง

เมตร และอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2 ชั�น จาํนวน 1 อาคาร พื�นที�ใชส้อย 166 ตารางเมตร รายละเอียดการใชส้อย

พื�นที�แต่ละชั�นของแต่ละอาคารแสดงดงัตารางที� 2.2.2-2  

 

ตารางที� 2.2.2-2 ขนาดของพื�นที�ใชส้อยรวมแต่ละชั�น และรวมทั�งหมดในอาคาร 

ชื�อโครงการ  โรงแรม ไฮซี หวัหิน 

ประเภทโครงการ  โรงแรมสูง 7 ชั�น 1 อาคาร และอาคารพาณิชยสู์ง 2 ชั�น 1 อาคาร 

จาํนวนอาคาร  2 อาคาร 

จาํนวนห้องพกั  56 ห้อง 

เจา้ของโครงการ  บริษทั สิริลกัษณ์ หวัหิน จาํกดั 
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ขนาดพื�นที� ที�ดินในโครงการ อาคารโรงแรมขนาด 1,344 ตร.ม. (0-3-36 ไร่) และอาคารพาณิชย ์(ที�ดินราชพสัดุ)  

29 ตร.ม. (0-0-73 ไร่) 

ชั�น ลกัษณะการใชพ้ื�นที� จาํนวน ขนาดพื�นที� 

(ตร.ม.) 

รวมพื�นที� 

(ตร.ม.) 

หมายเหต ุ

อาคารโรงแรมสูง 7 ชั�น      

1 โถงตอ้นรับ และเคาน์เตอร์ตอ้นรับ   74  

 สาํนกังาน   20  

 โถงลิฟท ์และบนัไดหลกั   55  

 ห้องนํ�าชาย และหอ้งนํ�าคนพิการ   19  

 ห้องนํ�าหญิง   13  

 ทางเดิน   15  

 ห้องพกัขยะมูลฝอยรวม   7  

 ห้องเครื�องปั�มนํ�า   17  

 ห้องเกบ็ของ   12  

 ห้องไฟฟ้า   13  

 ทางเดินพนกังาน   37  

 บนัไดหนีไฟ   10  

 พื�นที�ใชส้อยชั�นที� 1   292  

2 โถงลิฟท ์และบนัไดหลกั   52  

 โถงเอนกประสงค ์   40  

 ห้องอาหาร   113  

 ห้องประชุม   26  

 สาํนกังานธุรการ   84  

 ห้องนํ�า   38  

 ทางเดิน   26  

 ห้องครัว   67  

 ห้องเกบ็อาหารแหง้ (Dry Store)   11  

 ห้องเกบ็อาหารแช่เยน็ (Chlled Store)   11  

 ห้องเกบ็อาหารแช่แขง็ (Freeze Store)   11  
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2.2.3 รูปแบบอาคารและสิ�งก่อสร้าง  

                   ลักษณะ รูปแบบ และความสูงของอาคาร 

รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารโครงการ เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จาํนวน 2 อาคาร คือ อาคารโรงแรม

สูง 7 ชั�น 1 อาคาร ระดบัความสูง 22.90 เมตร (ระดบัพื�นดินถึงระดบัสูงที�สุดของอาคาร) และอาคารพาณิชยสู์ง 2 ชั�น 

1 อาคาร ระดบัความสูง 6.70 เมตร (ระดบัพื�นที�ถึงระดบัพื�นหลงัคา ค.ส.ล.) 

 

พื�นที�สีเขียว 

 โครงการได้จัดให้มีพื�นที�จัดสวนมีขนาดพื�นที�รวมทั�งหมด 300 ตารางเมตร เป็นพื�นที�สีเขียวที�ชั�นล่าง

ทั�งหมด โดยจดัเป็นพื�นที�จดัไมย้ืนตน้รวม 249 ตารางเมตร พนัธ์ุไมที้�ปลูก ไดแ้ก่ เหลืองปรีดียาธร จาํปี อินทนิลนํ� า 

ปีบ เป็นตน้ 

- ส่วนโรงแรม พื�นที�สีเขียวรวมทั�งหมด 252 ตารางเมตร เป็นพื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้ 218 ตารางเมตร 

- ส่วนอาคารพาณิชย ์พื�นที�สีเขียวรวมทั�งหมด 48 ตารางเมตร เป็นพื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้ 31 ตาราง

เมตร 

(1) แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ� งแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม (สผ.) 

กาํหนดให้มีพื�นที�สีเขียวรวมไม่นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตร/คน และตอ้งเป็นพื�นที�สีเขียวชั�นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อย

ละ 50 ของพื�นที�สีเขียวที�ตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ์ และมีพื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื�นที�สีเขียวที�

ตอ้งจดัไวช้ั�นล่าง 

สาํหรับอาคารโรงแรมของโครงการ (ไม่รวมที�ราชพสัดุ ซึ� งเป็นพื�นที�เช่า) ตอ้งการพื�นที�สีเขียวไม่น้อยกว่า 

137 ตารางเมตร โดยตอ้งมีพื�นที�สีเขียวที�ชั�นล่างไม่น้อยกว่า 68.5 ตารางเมตร และตอ้งมีพื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้ไม่น้อย

กว่า 34.25 ตารางเมตร 

 

(2) ตามแผนปฎิบติัการเชิงนโยบาย ดา้นการจดัพื�นที�สีเขียวชุมชนเมืองอยา่งย ั�งยืน 

กําหนดสัดส่วนของพื�นที�  “พื�นที� สีเขียว”  “ใน”  “ที�ว่าง” ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ซึ� ง

กาํหนดให้มีพื�นที�สีเขียวย ั�งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื�นที�ว่าง ตามขอ้กาํหนดของกฎหมายกระทรวง

ฉบบัที� 36 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พบว่า โครงการจดัอยู่

ในพื�นที�บริเวณที� 4 ตอ้งจดัให้มีพื�นที�ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของเนื�อที�ดินที�ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

นั�น ดงันั�น พื�นที�ดินของโครงการ (ส่วนโรงแรม) ตอ้งจดัให้มีพื�นที�สีเขียวยั�งยืนตามเกณฑ์ดงักล่าวไม่น้อย

กว่า (1,344x30/100)/2 201.6 ตารางเมตร 

 

 สรุป ตามเกณฑ์ของสํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม (สผ.) ใน

ส่วนพื�นที�ดินของโครงการโดยไม่รวมที�ราชพสัดุ พบว่า โครงการตอ้งจดัให้มีพื�นที�สาํหรับสีเขียวและปลูก

ตน้ไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่า 201.6 ตารางเมตร โดยจดัเป็นพื�นที�สีเขียวรวม 252 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน 

1.84 ตารางเมตร/คน (252/137) โดยจดัเป็นพื�นที�สีเขียวที�ชั�นล่างทั�งหมด 252 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 68.5 

ตารางเมตร) และมีพื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้ 218 ตารางเมตร ซึ� งไม่น้อยกว่า 201.60 ตารางเมตร ตามเกณฑ์ของ

พื�นที�สีเขียวชุมชนยงัยืน ดงันั�น พื�นที�สีเขียวของโครงการจึงเพียงพอและเป็นไปตามเกณฑที์�ตอ้งจดัให้มี 
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สัดส่วนพื�นที�สีเขียวภายในโครงการส่วนโรงแรม (ไม่รวมที�ราชพสัดุ) แสดงดงัตารางที� 2.3-2-1 

ขนาดของพื�นที�สีเขียวแต่ละบริเวณแสดงในภาพที� 2.3-2-1 

พื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้ในโครงการแสดงในภาพที� 2.3-2.2 

รายละเอียดชนิดพนัธ์ุไมย้ืนตน้ในโครงการที�ซอ้นทบักบัระบบสาธารณูปโภคใตดิ้นแสดงในภาพที� 2.3.2-3 ประกอบ 

 

ตารางที� 2.3-2-1 สัดส่วนพื�นที�สีเขียวภายในโครงการส่วนโรงแรม (ไม่รวมที�ราชพสัดุ) 

เกณฑก์าํหนด 
พื�นที�สีเขียวชั�นตํ�าที�

ตอ้งจดัให้มี (ตร.ม.) 

พื�นที�สีเขียวของ

โครงการที�จดัไว ้

(ตร.ม.) 

พื�นที�สีเขียว/ผูพ้กัอาศยั < � ตร.ม./คน 
137 ตร.ม. 

(1 ตร.ม./คน) 

252 ตร.ม. 

(1.84 ตร.ม./คน) 

พื�นที�สีเขียวบริเวณชั�นล่าง 
> ร้อยละ 50 ของพื�นที�สีเขียว

ทั�งหมดที�ตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์
68.5 252 

ไมย้ืนตน้ชั�นล่าง 
> ร้อยละ 50 ของพื�นที� สีเขียว

ชั�นล่างที�ตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์
34.25 218 

พื�นที�สีเขียวย ั�งยนื (ไมย้ืนตน้) 

> ร้อยละ 50 ของพื� น ที� ว่างที�

ตอ้งจดัให้มีตาม พ.ร.บ. ควบคุม

อาคาร (ตอ้งจดัให้มีที�ว่าง > ร้อย

ล ะ  30 ข อ ง เนื� อ ที� ดิ น ที� ข อ

อนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

201.6 218 

 

พื�นที�ว่าง  

(OSR) ร้อยละของพื�นที�ที�มีอาคารปกคลุมดิน (BCR) อตัราส่วนพื�นที�อาคารทั�งหมดต่อพื�นที�โครงการ (FAR) 

ตามกฎกระทรวงฉบบัที� 55 พ.ศ. 2543 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดใ้ห้คาํจาํกัด

ความเกี�ยวกบัคาํว่า “พื�น” ไวด้งันี�  

 

“พื�น” หมายความว่า พื�นที�ของพื�นที�อาคารที�บุคคลเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยไดภ้ายในขอบเขตของคานหรือตรงที�รับพื�น 

หรือภายในพื�นนั�น หรือภายในขอบเขตของผนงัอาคารรวมทั�งเฉลียงหรือระเบียงดว้ย 

 

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่าอาคารที�มีพื�นที�รวมกนัทุกชั�นหรือชั�นหนึ�งชั�นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 2,000 ตาราง

เมตร หรืออาคารที�มีความสูงตั�งแต่ 15 เมตรขึ�นไปและมีพื�นที�รวมกนัทุกชั�นหรือชั�นหนึ� งชั�นใดหลงัเดียวกนัเกิน 

1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร (การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพื�นดินที�ก่อสร้างถึงชั�น

ดาดฟ้า) สาํหรับอาคารทรงจั�วหรือปั� นหยาให้วดัจากระดบัพื�นดินที�ก่อสร้างถึงยอดผนงัของชั�นสูงสุด 

 

“อาคารสาธารณะ” หมายความว่าอาคารที�ใช้เผื�อประโยชน์การชุมนุมคนไดโ้ดยทั�วไปเพื�อกิจกรรมทางราชการ 

การเมือง การศึกษา การสังคม การศาสนา การนันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรงมหรสพ หอประชุม 
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โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจง้ สถานกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินคา้ ศูนยก์ารคา้ 

สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน ณาปนสถาน 

ศาสนสถาน เป็นตน้ 

 

“ที�ว่าง” หมายความว่าพื�นที�อนัปราศจากหลงัคาหรือสิ�งปลูกสร้างปกคลุม ซึ� งพื�นที�ดงักล่าวอาจจะจดัเป็นบ่อนํ� า สระ

ว่ายนํ� า บ่อพกันํ� าเสีย ที�พกัมูลฝอย หรือที�จอดรถ ที�อยู่ภายนอกอาคารก็ได ้และให้หมายรวมถึงพื�นที�ของสิ�งก่อสร้าง

หรืออาคารที�สูงจากระดบัพื�นดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มีหลงัคาหรือสิ�งก่อสร้างปกคลุมเหนือระดบันั�น 

 

ทั�งนี�  อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งมีที�ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื�นที�ชั�นใดชั�นหนึ�งที�มาก

ที�สุดของอาคาร 

 อาคารโรงแรมของโครงการ (คิดเฉพาะในส่วนพื�นที�ดินที�เป็นพื�นที�กรรมสิทธิ� ของโครงการ) มีความสูง

จากระดบัพื�นดินถึงระดบัที�สูงที�สุดของอาคารเท่ากบั 22.90 เมตร และมีพื�นที�ใชส้อยภายในอาคารโรงแรม เท่ากบั 

4,512 ตารางเมตร ดังนั� น อาคารของโครงการจึงจัดเป็น “อาคารขนาดใหญ่” และ “อาคารสาธารณะ” ตาม

กฎกระทรวงฉบบัที� 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียด

การคาํนวณที�เกี�ยวขอ้งกบักฎหมายต่างๆ ดงันี�  

 

ระยะถอยร่น 

 “บริเวณที� 1” หมายความว่า 

(1) พื�นที�ในบริเวณที�วดัจากที�ดินพระราชวงัไกลกงัวลดา้นทิศเหนือไปทางทิศเหนือ ดา้นทิศตะวนัตกไป

ทางตะวนัตก และทางดา้นทิศใตต้ลอดแนวออกไปเป็นระยะ 100 เมตร 

(2) พื�นที�ในบริเวณทิศเหนือเริ�มจากจุดบรรจบทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3525 กบัถนนไปเขาเต่าไป

ทางทิสตะวนัออกและตั�งฉากกบัแนวชายฝั�งทะเลของตาํบลหนองแกแลว้เลี�ยวไปทางทิศใต ้ตามแนว

ชายฝั�งทะเลของดา้นหนองแกจนจดหลกัเขตเทสบาลที� 3 จากหลกัเขตเทศบาลที� 3 ไปทางทิศตะวนัตก

ตามแนวเขตเทศบาลตาํบลหัวหินจนจดเขตทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3325 ฟากตะวนัออก และไป

ทางทิศเหนือตามแนวเขตทางหลวงของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3325 ฟากตะวนัออกจนจดจุด

บรรจบทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3325 กบัถนนไปเขาเต่า 

“บริเวณที� �” หมายความว่า พื�นที�ในบริเวณที�วดัจากแนวชายฝั�งทะเลของตาํบลหัวหินและตาํบลหนองแก

เขา้ไปในแผ่นดินเป็นระยะ 50 เมตร ตลอดแนวชายฝั�งทะเลของตาํบลหัวหินและตาํบลหนองแก โดยเริ�ม

จากเขตเทศบาลตาํบลหัวหินดา้นทิศเหนือไปทางทิศใต ้จนจดเขตเทศบาลตาํบลหัวหินดา้นทิศใตย้กเวน้

พื�นที�บริเวณที� 1 และพื�นที�พระราชวงัไกลกงัวล 

“บริเวณที� 3” หมายความว่า พื�นที�ในบริเวณที�วดัจากแนวเขตบริเวณที� 2 ตลอดแนวออกไปอีกเป็นระยะ 

150 เมตร 

“บริเวณที� 4” หมายความว่า พื�นที�ในบริเวณที�วดัจากแนวเขตบริเวณที� 3 ตลอดแนวออกไปอีกเป็นระยะ 

 500 เมตร ยกเวน้พื�นที�บริเวณที� 5 

“บริเวณที� 5” หมายความว่า พื�นที�ที�วดัจากแนวเขตบริเวณที� 1 (�) ตลอดแนวออกไปอีกเป็นระยะ ��� เมตร 

ยกเวน้พื�นที�บริเวณที� 2 และพื�นที�บริเวณที� 3 
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  จากการตรวจสอบระยะห่างของแนวเขตพื�นที�โครงการจากแนวชายฝั�งทะเล โดยสาํนกังานเจา้ท่า

ภูมิภาค สาขาประจวบคีรีขนัธ์ (สาํเนาหนงัสือตรวจสอบระยะระหว่างแนวเขตที�ดินกบัแนวชายฝั�งทะเล ที� 

คค 0309.3/455 ลงวนัที� 7 พฤศจิกายน 2555 พบว่าแนวเขตที�ดินของโครงการอยูห่่างแนวชายฝั�งทะเลเป็น

ระยะทางประมาณ 280.84 เมตร ดงันั�น พื�นที�โครงการจึงอยู่ในบริเวณที� 4 ตามเขตพื�นที�บงัคบัใชต้ามกฏ

กระทรวงฉบบัที� 36 พ.ศ. 2535 

 ทั�งนี�  ตามพื�นที�ทา้ยกฎกระทรวงนี�  

 ขอ้ที� 2 ให้กาํหนดพื�นที�บางส่วนในทอ้งที�ตาํบลหัวหิน และตาํบลหนองแก อาํเภอหัวหิน จงัหวดั

ประจวบคีรีขนัธ์ ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนที�ทา้ยกฎกระทรวงนี�  เป็นบริเวณห้ามก่อสร้างอาคารชนิด

และประเภท  

 

ความสูงของอาคาร 

  โครงการ โรงแรม ไฮซี หัวหิน ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม สูง 7 ชั�น จาํนวน 1 อาคารมีความ

สูงจากโดยอาคารระดบัพื�นดินถึงสูงสุดของอาคาร 22.90 เมตร และอาคารพาณิชยสู์ง 2 ชั�น 1 อาคาร มี

ระดบัความสูง 6.70 เมตร (ระดบัพื�นดินถึงระดบัพื�นหลงัคา ค.ล.ส.)  

 

รายละเอียดและกิจกรรมของโครงการ 

โครงการ โรงแรม ไฮซี หัวหิน มีสิ� งอํานวยความสะดวก ได้แก่ ห้องประชุม สระว่ายนํ� า 

ห้องอาหาร และที�จอดรถ นอกจากนี�โครงการไดจ้ดัระบบสาธารณูโภคต่างๆ มีรายละเอียด ดงันี�  

แหล่งนํ�าใช ้

 โครงการจะไดรั้บนํ�าประปาจากการประปาเทศบาลเมืองหัวหิน สําเนาหนงัสือขอให้รับรองการ

จ่ายนํ�าประปาเขา้สู่โครงการฯ จากสํานกังานเทศบาลเมืองหวัหิน โดยโครงการจะต่อเชื�อมท่อจากท่อส่งนํ� า

การการประปาผ่านทางท่อเมนประปาเขา้มาหาทางดา้นหน้าพื�นที�โครงการ เพื�อนาํนํ� าไปเก็บไวใ้นถงัเก็บ

นํ�าใตดิ้น จากนั�นนํ�าในถงัเก็บนํ�าใตดิ้นจะถูกสูบจ่ายขึ�นไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร 

ปริมาณความตอ้งการนํ�าใช ้

 เมื�อโครงการเปิดดาํเนินการ คาดว่าจะมีอตัราการใช้นํ� าประมาณ 64.83 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ไม่

รวมรดนํ� าต้นไม้ ที�จาํนํานํ� าทิ�งกับมาใช้รดนํ� าต้นไม้ คิดเป็นอตัราการใช้นํ� าเฉลี�ย 2.689 ลูกบาศก์เมตร/

ชั�วโมง และคิดเป็นอตัราการใชน้ํ� าสูงสุด 6.05 ลูกบาศก์เมตร/ชั�วโมง (คิดเทียบที� 2.25 เท่าของอตัราการใช้

นํ�าเฉลี�ย) แยกเป็นปริมาณการใชน้ํ�าในแต่ละส่วน โดยแบ่งเป็น 

- ส่วนของโรงแรมประมาณ 61.92 ลูกบาศก์เมตร/วนั คิดเป็นอตัราการใช้นํ� าเฉลี�ย 2.58 ลูกบาศก์

เมตร/ชั�วโมง และคิดเป็นอตัราการใชน้ํ� าสูงสุด 5.81 ลูกบาศก์เมตร/ชั�วโมง (คิดเทียบที� 2.25 เท่า

ของอตัราการใชน้ํ�าเฉลี�ย 

- ส่วนของอาคารพาณิชยป์ระมาณ 1.70 ลูกบาศก์เมตร/วนั คิดเป็นอัตราการใช้นํ� าเฉลี�ย 0.07 

ลูกบาศก์เมตร/ชั�วโมง และคิดเป็นอตัราการใช้นํ� าสูงสุด 0.16 ลูกบาศก์เมตร/ชั�วโมง (คิดเทียบที� 

2.25 เท่าของอตัราการใชน้ํ�าเฉลี�ย)  
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ระบบการจ่ายนํ�าในโครงการ 

 การจ่ายนํ�าในโครงการเป็นการจ่ายนํ� าจากถงัเก็บนํ�าใตดิ้นจะถูกสูบจ่ายขึ�นโดยโครงการจะต่อท่อ

ประปาจากท่อหลกัของการประปาเทศบาลเมืองหวัหินผา่นมิเตอร์นํ�า ผา่นท่อขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 2 

นิ�ว นํามายงัถังเก็บนํ� าสํารองใช้ใต้ดินในอาคาร จํานวน 1 ถัง มีขนาด 210 ลูกบาศก์เมตร (ส่วน

โรงแรม) และถงัเก็บนํ� าสํารองใช้ใต้ดินส่วนอาคารพาณิชย ์จาํนวน 1 ถงั มีขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร 

จากนั�นจะใชเ้ครื�องสูบนํ� าจ่ายนํ� าขึ�นไปยงัห้องพกัและส่วนต่างๆในอาคาร นอกจากนี� อาคารโรงแรม

ของโครงการยงัจดัให้มีตู ้FHC จาํนวน 1 แห่ง/ชั�น พร้อมระบบท่อยืนส่งจ่ายนํ� า 1 ท่อ ซึ� งเชื�อมต่อกบั

ถงัเก็บนํ�าสาํรองจากชั�นใตดิ้น และหวัรับนํ�าดบัเพลิงบริเวณดา้นหนา้ของอาคาร 

 Riser Diagram ระบบจ่ายนํ�าประปาและท่อดบัเพลิง  

แหล่งเก็บกกัสาํรองนํ�าใช ้

 โครงการจดัให้มีถงัเก็บนํ�าสาํรองโดยแยกเป็นส่วนโรงแรม และส่วนพาณิชยมี์รายละเอียด ดงันี�  

- ส่วนโรงแรมมีถงัเก็บนํ� าสํารอง 1 ถงั มีขนาด 210 ลูกบาศก์เมตร ทั�งนี� สามารถสํารองนํ� าใช้ใน

ชั�วโมงปกติได้ 81.40 ชั�วโมง หรือประมาณ 3.39 วนั และสามารถสํารองนํ� าในชั�วโมงสูงสุด 

36.18 ชั�วโมง ประประมาณ 1.51 วนั 

- ส่วนอาคารพาณิชย ์มีถงัสาํรองนํ�าใตดิ้น จาํนวน 1 ถงั มีขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร สามารถสาํรองนํ� า

ใช้ในชั�วโมงปกติได้ 84.71 ชั�วโมง หรือประมาณ 3.53 วนั และสามารถสํารองนํ� าในชั�วโมง

สูงสุด 37.50 ชั�วโมง หรือประมาณ 1.50 วนั 

2.2.4 ระบบไฟฟ้าและพลังงาน 

  ปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 

  เมื�อเปิดดาํเนินการมีปริมาณความตอ้งการใช้ไฟฟ้าประมาณ 400 KVA โดยโครงการ

จะไดรั้บบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอาํเภอหวัหิน (สําเนาหนงัสือรับรองการจ่ายไฟให้แก่

โครงการ จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอาํเภอหวัหิน)  

ระบบจ่ายไฟฟ้า 

 การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเข้าจากทางด้านหน้าโครงการ เข้าสู่หม้อ

แปลงขนาด 500 ซึ� งเป็นหมอ้แปลงไฟฟ้าแบบนํ� ามัน ชนิดตั�งบนนั�งร้านหมอ้แปลง (ตาํแหน่งหม้อ

แปลงไฟฟ้าแสดงก่อนจ่ายไฟเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MDB) ที�ห้องเครื�อง

ระบบไฟฟ้าบริเวณชั� นที�  1 ของอาคาร โดย MDB จะจ่ายไฟฟ้าต่อไปยงั Feeder ย่อย เพื�อจ่าย

กระแสไฟฟ้าต่อไปยงัแผงรวมวงจรย่อยในแต่ละชั�น เพื�อจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัห้องพกัแต่ละห้องที�

อยูใ่นชั�นนั�นๆ 

 ทั�งนี�  กรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดบัภายในอาคารโครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั�งไฟส่อง

สว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ภายในอาคาร โดยติดตั� งในทุกชั�นที�บริเวณ ทางเดินในอาคาร 

ห้องครัว สํานักงาน ห้องประชุม และห้องอาหาร ซึ� งไฟฉุกเฉินดงักล่าวจะมีการทาํงานโดยอตัโนมติั 

โดยการส่องสว่างออกมาเพื�อให้สามารถมองเห็นทางเดินไดเ้มื�อไฟฟ้าดบั สามารถสํารองไฟไดไ้ม่

นอ้ยกว่า 2 ชั�วโมง 

  ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 
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 เป็นการป้องกนัอนัตราย และความเสียหายจากฟ้าผ่าทั�งจากฟ้าผ่าตวัอาคารโดยตรง และป้องกนั

กระแสไฟฟ้าเหนี� ยวนําที� เกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้ทําความเสียหายแก่อุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคาร เช่น 

ระบบสื�อสาร ระบบโทรศพัท ์ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และแผงสวิทซ์ไฟฟ้าต่างๆ โครงการจะติดตั�งระบบ

ป้องกันฟ้าผ่าบริเวณดาดฟ้า โดยติดตั�งแท่งตัวนําล่อไฟ สายนําลงดิน และสายดิน โดยทดสอบความ

ตา้นทานของดินตามมาตรฐานไฟฟ้า 

2.2.5 ระบบเสียง 

 เสียงโครงการไม่ไดท้าํการตรวจวดั ระดบัเสียงเฉลี�ย 24 ชั�วโมงในรอบ 1 วนั (Leq 24 ชม.) ค่าระดบัเสียง

สูงสุด (Lmax) และค่าระดบัเสียงเปอร์เซ้นไทส์ที� 90 (L90) บริเวณพื�นที�โครงการ เนื�องจากโครงการไดมี้การยกเลิก

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้มดา้นเสียง ซึ� งคณะกรรมการผูช้าํนาญมาตรการพิจารณารายงานฯ 

ในเขตพื�นที�คุม้ครองจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์มติให้ความเห็นชอบการยกเลิกมาตรการตรวจวดัคุณภาพอากาศและ

เสียงของดครงการแล้ว ในการประชุมครั� งที�  7/2564 เมื�อวันที�  20 กรกฎาคม 2564 ซึ� งขณะนี� ทางสํานักงาน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้มจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ไดท้าํหนังสือแจง้ไปยงัสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้มแลว้ดงัหนงัสือที� ปข 0014/17749 ลงวนัที� 9 กนัยายน 2564 

2.2.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในอาคาร ประกอบดว้ยระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้และ

ดบัเพลิง สรุปไดด้งันี�  

1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้

1.1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alaem Control Panel ; FCP) และแผงแสดง

สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Graphic Annunciator ; ANN) อยู่บริเวณชั�นที� 1 ของอาคารในห้อง

ไฟฟ้า ทาํหน้าที�เป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบั และเครื�องตรวจจบัความร้อน ที�

ติดตั�งตามห้องที�กาํหนดไวท้าํงานไม่ว่าตวัใดตวัหนึ� ง จะส่งสัญญาณและมีเสียงสัญญาณที�แผง

ควบคุมจนกว่าจะตดัสวิทซ์เสียง แต่หากไม่มีเจา้หน้าที�ตดัเสียงในระยะเวลาที�ตั�งไว ้ระบบจะส่ง

เสียงสัญญาณเตือนไปยงับริเวณที�เกิดเพลิงไหมแ้ละหรือบริเวณอื�นพร้อมกนัหมด 

 

1.2) อุปกรณ์แจง้เหตุ 

- ชุดกดแจง้เหตุ (Fire Alarm Manual Station) เป็นอปุกรณืแจง้เหตดุว้ยมือชนิดดึงซึ�งมีกระจก

ครอบ โดยเมื�อมีผูดึ้งปุ่ มสวิทซ์กญุแจ (Key Switch) สัญญาณจะส่งไปที�แผงควบคุม เครื�องจะส่ง

สัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตเุพลิงไหม ้(Alarm Bell) โดยโครงการจะติดตั�งสูงจากพื�น 1.5 

เมตร โดยติดตั�งบริเวณทางเดิน ใกลโ้ถงลิฟต ์

- เครื�องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตั�งทั�งชนิดไอโอโนเซชั�นชนิดติดเพดานซึ�งเป็น

อุปกรณ์ตรวจจบัควนัแบบใชอ้นุภาคไออนในการตรวจจบัอนุภาคที�เกิดจากการเผาไหมท้ั�งชนิด

มองเห็นดว้ยตาเปล่าและไม่สามรถมองเห็นดว้ยตาเปล่า ทาํให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยั

ไดใ้นระยะตน้ๆ และชนิด (Combinaion Rate of Rise and Fixed Temperature Detector) เป็น

แบบตรวจจบัอตัราการเพิ�มของอณุหภูมิ โดยเครื�องจะทาํงานเมื�อมีอตัราการเพิ�มของอุณหภูมิสูง

เกินอตัราพิกดัที�ตั�งไว ้โดยติดตั�งไวใ้นห้องพกั โถงลิฟต ์โถงตอ้นรับ ห้องพนกังาน ห้องอาคาร 
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และห้องสาํนกังาน และโดยเมื�อเกิดเหตจุะส่งสัญญาณไปที�แผงควบคุมแลว้ส่งต่อไปยงั Fire 

Alarm Bell 

- เครื�องตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นแบบตรวจจบัอตัราการเพิ�มของอุณหภูมิ โดย

เครื�องจะทาํงานเมื�อมีอตัราการเพิ�มของอุณหภูมิเกินอตัราพิกดัที�ตั�งไว ้เมื�อเครื�องทาํงานจะส่ง

สัญญาณไปที�แผงควบคุมแลว้ส่งต่อไปยงั Fire Alarm Bell โดยจะติดตั�งไวใ้นห้องครัว บริเวณ

ทางเดินรถ และบริเวณโถงทางเดิน และโถงลิฟต ์

1.3) อุปกรณ์สัญญาณเตือนเพลิงไหม ้ 

อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้(Fire Alarm Bell) แบบกระดิ�ง โดยจะติดตั�งคู่กบัชุดกด

แจง้เหตุทุกจุดในแต่ละชั�นของอาคาร โดยติดตั�งบริเวณทางเดิน ใกลโ้ถงลิฟต ์

2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ย 

2.1) ท่อเยน็ (Stand Piqe System)  

 ท่อยืนเป็นท่อโลหะผิวเรียบทาดว้ยสีนํ�ามนัสีแดงมีขนาดเส้นผา่ศนูยก์ลาง 4 นิ�ว จาํนวน � ท่อยืน/

อาคาร จดัเป็นท่อแห้ง โดยท่อยืนเชื�อมต่อกบัหวัรับนํ�าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด

เส้นผา่ศูนยก์ลาง 2 นิ�วครึ� ง หรือ 65 มิลลิเมตร จาํนวน 1 หวัรับ ติดตั�งไวอ้ยูบ่ริเวณดา้นหนา้อาคาร 

Riser Diagram 

2.2) ตูห้วัฉีดนํ�าดบัเพลิง (Fire House Cabinet)  

 ประกอบดว้ยหวัต่อสายฉีดนํ�าดบัเพลิงและสายฉีดนํ�าดบัเพลิงขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 1.5 นิ�ว สาย

ฉีดนํ�าดบัเพลิงแบบมือถือ 1 เครื�อง (ABC Type) ขนาด 15 ลิตรในแต่ละตู ้โดยมีการติดตั�งตู ้FHC ไว้

บริเวณดา้นหนา้บนัไดหลกั 

2.3) หวัรับนํ�าดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector; FDC)  

 จดัให้มีหวัรับนํ�าดบัเพลิงเพื�อรับนํ�าจากรถดบัเพลิงกรณีเกิดอคัคีภยั จาํนวน 1 หวัรับมีขนาด

เส้นผา่ศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร โดยติดตั�งไวบ้ริเวณดา้นหนา้อาคารโรงแรมใกลท้างเขา้-ออก 

(ตาํแหน่งหวัรับนํ�าดบัเพลิง) 

3) เครื�องดบัเพลิงแบบถือถือ 

เครื�องดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นชนิดบรรจุผงเคมีแห้ง ขนาด 4.5 กิโลกรัม โดยติดตั�งไวภ้ายในตูส้ายฉีด

ดบัเพลิงทุกตู ้โดยมี 1 จุดต่อชั�น 

4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exil Light) 

เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีตวัอกัษร “Fire Exit” ที�เปล่งแสงสะทอ้นออกมาใหเ้ห็นได้

ชดัเจนเมื�อไฟดบั โดยตวัหนงัสือมีขนาด 15 เซนติเมตร ป้ายมีลกัษณะเป็นกล่อง Stainless Steel 

ภายในบรรจหุลอดฟูออเรสเซนต ์โดยจะติดตั�งไวบ้ริเวณทางเดินก่อนถึงบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ 

5) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light)  

เป็นชนิดที�ใชพ้ลงังานจากแบเตอรี�แห้ง สามารถสาํรองไฟไดน้าน 2 ชั�วโมง ติดตั�งไวบ้ริเวณทางเดิน 

ในช่องบนัไดห้นีไฟ ในกรณีไฟดบัเครื�องจะทาํงานโดยอตัโนมติัโดยส่องแสงออกมาเพื�อให้สามารถ

มองเห็นทางเดินได ้

6) แผนอพยพและจดุรวมพล 
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กาํหนดให้โครงการจดัให้มีการซอ้มแผนอพยบและดบัเพลิงเป็นประจาํอยา่งปีละ 2 ครั� ง และจดัใหมี้

จุดรวมพล 2 แห่ง แยกเป็นของพนกังานและผูม้าใชบ้ริการของโรงแรม มีพื�นที� 70 ตารางเมตร แต่

เนื�องจากบริเวณดงักล่าวปลูกไมย้ืนตน้ จึงคิดพื�นที�สาํหรับรวมคนเพียง 60% ของพื�นที�ทั�งหมด จึงมี

พื�นที�สาํหรับรวมพล 42 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วน 0.30 ตารางเมตร/คน (42 ตร.ม./137 คน) และ

ส่วนของอาคารพาณิชย ์มีพื�นที� 39 ตารางเมตร คดิเป็นอตัราส่วน 0.48 ตารางเมตร/คน (39 ตร.ม./80 

คน) จึงเป็นไปตามเกณฑข์องสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้มกาํหนด

ไวไ้ม่นอ้ยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน  

2.2.7 การจราจร 

  ทางเขา้ – ออกโครงการ 

 โครงการจะเชื�อมทางเขา้-ออก จาํนวน 1 จุด ความกวา้ง 6 เมตร ผา่นที�ราชพสัดุเพื�อเชื�อมต่อกบัถนนแนบ

เคหาสน์  

 พื�นที�จอดรถยนต ์

 โครงการจดัให้มีพื�นที�สาํหรับจอดรถยนต ์จาํนวน 21 คนั โดยจดัที�จอดรถไวบ้ริเวณใตอ้าคาร และบริเวณ

ดา้นหนา้ของโรงแรม ซึ�งเป็นแบบทาํมุมตั�งฉากกบัทางเดินรถ ขนาดไม่นอ้ยกว่า 2.4x5.0 เมตร จาํนวน 19 คนั และ

แบบขนานดา้นขา้ง ขนาดไม่นอ้ยกว่า 2.4x6.0 เมตร จาํนวน 2 คนั รวมจาํนวนที�จอดรถ 21 คนั รวมทั�งไดจ้ดัให้มีที�

จอดรถไวส้าํหรับผูพ้ิการ 1 คนั บริเวณดา้นทิศเหนือของโครงการ และจดัให้มีที�จอดรถจกัยานยนต ์จาํนวน 5 คนั 

บริเวณดา้นขา้งอาคาร ขนาด 1x2 เมตร  

  ระบบการจราจรภายในโครงการ 

โครงการจดัให้มีการเดินรถภายในโครงการ แบบทิศเดียว (One Way) มีความกวา้งของถนน 6.0 เมตร และ 

3.5 เมตร 

2.2.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

  ระบบปรับอากาศ 

 โครงการจดัให้มีระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) ซึ�งจะไดติ้ดตั�งเครื�องปรับอากาศให้มีความ

เหมาะสมกบัขนาดของห้องพกั และส่วนบริการต่างๆ ในโครงการ โดยมีขนาดของเครื�องปรับอากาศที�ใชร้วม 64.1 

ตนั 

2.4.10 การใช้ที�ดิน 

  การจดัภูมิสภาปัตย ์และการใชที้�ดินภายในโครงการ 

 ภายในพื�นที�ก่อสร้างอาคารโรงแรม ก่อสร้างบพื�นที� 0-3-36 (1,344 ตารางเมตร) มีการใชป้ระโยชน์ที�ดิน

ภายในโครงการเป็นพื�นที�ก่อสร้างอาคาร 818 ตารางเมตร พื�นที�สีเขียว 252 ตารางเมตร และที�เหลือเป็นพื�นที�ถนน 

ทางวิ�งรถ และที�ว่าง 274 ตารางเมตร ส่วนอาคารพาฯชย ์ก่อสร้างบนพื�นที� 0-0-73 (292 ตารางเมตร) มีการใช้

ประโยชน์ที�ดินภายในโครงการเป็นพื�นี�ก่อสร้างอาคาร 166 ตารางเมตร  

 การจดัภูมิสถาปัตยภ์ายในโครงการนั�นไดจ้ดัให้มีพื�นที�สีเขียวรวมทั�งหมด 300 ตารางเมตร เป็นพื�นที�สีเขียว

บริเวณชั�นล่างทั�งหมด และพื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้ 249 ตารางเมตร 

- ส่วนโรงแรม พื�นที�สีเขียวรวมทั�งหมด 252 ตารางเมตร เป็นพื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้ 218 ตารางเมตร 

- ส่วนอาคารพาณิชย ์พื�นที�สีเขียวรวมทั�งหมด 48 ตารางเมตร เป็นพื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้ 31 ตาราง

เมตร 
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อตัราส่วนของพื�นที�สีเขียว และพื�นที�ว่างปราศจากสิ�งปกคลุมต่อพื�นที�โครงการ 

 ตามเกณฑข์องสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากระรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม (สผ.) ในพื�น

ที�ดินของโครงการโดยรวมที�ราชพสัดุ พบว่า โครงการจดัให้มีพื�นที�สาํหรับสีเขียวภายในบริเวณต่างๆ มี

พื�นที�รวม 252 ตารางเมตร ในขณะที�มีจาํนวนผูใ้ชบ้ริการและพนกังานในส่วนโรงแรม 137 คน ดงันั�น 

อตัราส่วนของพื�นที�สีเขียวต่อผูใ้ชบ้ริการและพนกังานคดิเป็น 1.84 ตารางเมตร/คน ซึ�งไม่ตาํกว่าเกณฑที์�

สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้มกาํหนดไว ้

 ภายในโครงการมีพื�นที�ว่างปราศจากสิ�งปกคลุม คิดเป็นร้อยละ 39.14 ของพื�นที�โครงการ 

หนงัสือตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ที�ดินตามขอ้กาํหนดของผงัเมืองรวม 

หนงัสือตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ที�ดินจากเทศบาลเมืองหวัหิน ระบุว่า พื�นที�โครงการตั�งอยูใ่นพื�นที�สี

แดง บริเวณหมายเลข 3.1 กาํหนดให้เป็นพื�นที�เพื�อการอาศยัหนาแน่นมาก กาํหนดใหเ้พื�อใชป้ระโยชน์เพื�อ

การพาณิชยกรรม การอยูอ่าศยั การท่องเที�ยว สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็น

ส่วนใหญ่ สาํหรับการใชพ้ื�นที�เพื�อกิจการอื�นใหใ้ชเ้พิ�มไดอ้ีกไม่เกินร้อยละ 5 ของที�ดินประเภทนี�ในแต่ละ

บริเวณ ซึ�งเทศบาลเมืองหวัหิน ไดต้รวจสอบบริเวณพื�นที�โครงการแลว้ สามารถดาํเนินการเป็นโรงแรมได ้

 

2.4.11 สิ�งอํานวยความสะดวกและระบบสาธารณปูโภค 

 1) สิ�งอาํนวยความสะดวกทั�วไป 

 สิ�งอาํนวยความสะดวกภายในโครงการ ไดแ้ก่ 

- สระว่ายนํ�า 1 แห่ง 

- ห้องอาหาร 

- ห้องประชุม 

- ระบบรักษาความปลอดภยั ตลอด 24 ชั�วโมง 

- ที�จอดรถยนต ์จาํนวน � คนั 

2) สิ�งอาํนวยความสะดวกสาํหรับผูพ้ิการทุพพลภาพและคนชรา 

จากการตรวจสอบกบักฎกระทรวง กาํหนดสิ�งอาํนวยความสะดวกในอาคารสาํหรับผูพ้ิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 กบัลกัษณะการดาํเนินโครงการซึ�งเป็นโรงแรมตอ้งจดัสิ�ง

อาํนวยความสะดวกสาํหรับผูพ้ิการไว ้ดงันี�  

2.1 ห้องพกั : กาํหนดไว ้“โรงแรมที�มีห้องพกัตั�งแต่ 100 ห้องขึ�นไป ตอ้งจดัให้มี

ห้องพกัที�ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา เขา้ไปใชไ้ดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ห้องต่อจาํนวนห้องพกั

ทุกๆ 100 ห้อง” 

การดาํเนินโครงการมีห้องพกั 56 ห้อง จึงไม่ไดจ้ดัให้มีห้องพกัสาํหรับผูพ้ิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา 

2.2) ห้องส้วม : กาํหนดให้ “ตอ้งจดัให้มีห้องส้วมสาํหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา เขา้ไปใชไ้ดอ้ยา่งนอ้ย 1 ห้อง ในห้องส้วมนั�นจะจดัแยกออกมาอยูใ่นบริเวณเดียวกนักบั

ห้องส้วมสาํหรับบคุคลทั�วไปก็ได”้ 

 โครงการจดัให้มีห้องส้วมสาํหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ไวบ้ริเวณชั�นที� 1 

จาํนวน 1 ห้อง และบริเวณชั�น 7 จาํนวน 1 ห้อง 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

2.3) ทางลาดและลฟิต์ : “หากระดบัพื�นภายในอาคาร หรือระดบัพื�นภายในกบัภายนอก

อาคาร หรือระดบัพื�นทางเดินนอกอาคารมีความต่างระดบักนัเกิน 20 มิลลิเมตร ให้มีทางลาดหรือ

ลิฟตร์ะหว่างพื�นที�ต่างระดบักนั แต่ถา้มีความต่างระดบักนัไมเ่กิน 20 มิลลิเมตร ตอ้งปาดมุมพื�นที�

ส่วนต่างระดบักนัไมเ่กิน 45 องศา” 

 ระดบัพื�นภายในอาคารกบัภายนอกอาคารมีความต่างระดบักนัเกิน 20 มิลลิเมตร 

โครงการจึงจดัให้มีทางลาดจากภายนอกเขา้สู่ภายในอาคารสาํหรับผูพ้ิการและทุพพลภาพและ

คนชราไว ้1 แห่งบริเวณดา้นหนา้ของอาคาร เพื�อเขา้ถึงการใชบ้ริการของอาคาร 

2.4) ลฟิต์  : “อาคารที�มีจาํนวนโรงแรมชั�นตั�งแต่ 2 ชั�นขึ�นไป ตอ้งจดัให้มีลิฟตห์รือทาง

ลาดสาํหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราไดใ้ชร้ะหว่างชั�นอาคาร” 

 โครงการไดจ้ดัให้มีลิฟตส์าํหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จาํนวน 1 แห่ง

ตั�งแต่ชั�นที� 1 ของอาคารขึ�นมาจนถึงห้องพกัชั�นที� � 

2.5) ที�จอดรถผู้พกิาร : “ อาคารโรงแรม ถา้จาํนวนที�จอดรถตั�งแต่ 10 คนั แต่ไม่เกิน 50 

คนั ให้มีที�จอดรถสาํหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอยา่งนอ้ย 1 คนั ซึ�งที�จอดรถสาํหรับ

ผูพ้ิการตอ้งมีขนาดกวา้งไม่นอ้ยกว่า 2.4 เมตร และยาวไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร และจดัให้มีที�ว่างขา้ง

รถกวา้งไม่นอ้ยกว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของที�จอดรถ โดยที�ว่างดงักล่าวตอ้งมีลกัษณะพื�นผิว

เรียบและมีระดบัเสมอกบัที�จอดรถ” 

 เนื�องจากโครงการจดัที�จอดรถไวท้ั�งหมด 21 คนั จึงตอ้งจดัที�จอดรถสาํหรับผูพ้ิการไว้

อยา่งนอ้ย 1 คนั โครงการไดจ้ดัให้มีที�จอดรถสาํหรับผูพ้ิการไว ้1 คนั ซึ�งที�จอดรถมีขนาดกวา้ง 

2.4 เมตร ยาว 6 เมตร และมีที�ว่างดา้นขา้งกวา้ง 1 เมตร เพื�อเป็นการอาํนวยความสะดวกในการ

เขา้ – ออก ของผูพ้ิการ/สูงอาย ุ

  

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


